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1. EINLEITUNG

AUSGANGSLAGE

Der Ortskern von Wirenlingen zeigt sich heute leben-
dig, vielseitig und attraktiv. Laden, Restaurants und
offentliche Nutzungen wie die Schulen, die Gemeinde-
verwaltung pragen das Gebiet und fungieren als
Zentrums- und Begegnungsort fiir die Bevolkerung
von Wirenlingen.

Der Ortskern zeichnet sich durch ein gut erhaltenes
Ortsbild aus (ISOS national). Es wurden verschiedene
gut gelungene neuere Projekte realisiert (Dorfschir,
Kindergarten, Alterswohnungen). Die 6ffentlichen
Raume wie die Strassen- und Platzraume bergen
aber noch ein grosses Aufwertungspotenzial. Um die
vorhandenen Qualitaten zu bewahren, das éffentliche
Leben zu erhalten und langfristig zu starken, soll das
Dorf mit gezielten Massnahmen weiterentwickelt
werden.

Aus diesem Grund geht die Gemeinde die Entwick-
lung des Ortskerns aktiv an und hat die Erarbeitung
eines Masterplanes beschlossen. Dieser Prozess wird
durch eine breit abgestitzte Arbeitsgruppe aus der
Bevdlkerung begleitet (Mitglieder der Arbeitsgruppe
siehe Impressum).

AUFTRAG AUS DER BNO WURENLINGEN

§ 6 der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) von Wiren-
lingen (genehmigt vom Regierungsrat am
30. November 2016) halt Folgendes fest:

Abs. 4 BNO:

Uber das Gebiet der Dorfzonen I und II ist

innert 5 Jahren nach Rechtskraft der Ortspla-
nungsrevision ein Masterplan ,Ortskernentwick-
lung” zu erarbeiten, mit dem die Voraussetzungen
flir eine qualitdtvolle Aktivierung der Entwick-
lungspotentiale in den Dorfzonen geschaffen
werden sollen. Es sind entsprechende Gestal-
tungsprinzipien und Handlungsanweisungen zu
entwickeln, die auf die Belange des Ortsbildes von
nationaler Bedeutung sowie die Gestaltung der
Offentlichen Rdume besondere Riicksicht nehmen
und eine sachgerechte Umsetzung im kommunalen
Nutzungsplan ermdglichen (inklusive aktualisier-
tes Bauinventar).

EINLEITUNG

ZIELE DER PLANUNG

Ein lebendiges Dorfzentrum wie es sich heute vor-
findet ist fiir Wirenlingen von grosser Bedeutung und
soll auch langfristig erhalten und gestarkt werden.
Deshalb soll die kiinftige Entwicklung sorgfaltig und
gezielt erfolgen.

Im Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden Mas-
terplans Ortskern werden die zur Erreichung dieses
Zieles raumlich massgebenden Themen analysiert
und entsprechende Zielvorgaben und Massnahmen
erarbeitet.

Das Ziel ist es, eine Grundlage fiir die Gemeinde und
Private zu schaffen, welche bei rdumlich relevanten
Entscheidungen die wegweisenden ortsbaulichen
Hinweise liefert.

RELEVANTE FRAGESTELLUNGEN AUS SICHT
DER GEMEINDE

Im Hinblick auf eine sorgfaltige Weiterentwicklung
des Dorfes stellen sich fiir die Gemeinde verschiedene
Fragen. So beispielsweise:

»  Wie kann die Dorfkultur im Zentrum langfristig
erhalten und gestarkt werden?

+  Wo koénnen Treffpunkte gestarkt oder zuséatzlich
angeboten werden?

+ Das Gemeindehaus wurde in den 60er Jahren
gebaut und immer wieder saniert oder erweitert.
Es genligt den organisatorischen Anforderungen
nicht mehr, wie kann die ganze Liegenschaft in die
Planung eingebracht werden?

+ IndenKernzonen/Dorfzonen wird zwar nach der
erhdhten Anforderung gebaut, jedoch fehlt ein
tibergeordnetes Konzept. Was bedeutet dies?

+  Wie kdnnen gute Rahmenbedingungen fiir publi-
kumswirksame Nutzungen (Gewerbe) geschaffen
werden?



EINLEITUNG

DAS PLANUNGSINSTRUMENT ,MASTERPLAN"

WAS IST EIN MASTERPLAN?

WAS BEDEUTET «<BEHORDENVERBINDLICH»?

WIE WIRD DER MASTERPLAN ANGEWANDT?




2. ANALYSE

HISTORISCHE ENTWICKLUNG

ANALYSE

Sicht auf das Dorf um 1945 (Quelle: ETH Bildarchiv, e-pcs.ch)

Obwohl die Geschichte Wiirenlingens wohl bis ins
Jahr 800 zurtickreicht, stammt die heute noch vor-
handene historische Bausubstanz aus einer relativ
kurzen Zeitspanne. Grund dafiir ist die grosse Feuers-
brunst von 1790, bei der mehr als flinzig Gebaude zer-
stort wurden. Durch den einheitlichen Baustil wirkt
das Dorf heute kompakt und zusammenhéngend.

Wirenlingen besitzt im regionalen Vergleich einen
sehr hohen Bestand an historischen Bauten, die den
Dorfkern positiv prdgen und seinen Charakter weit-
gehend bestimmen. Der vorherrschende Bautyp ist
das Juragiebelhaus, das tiberwiegend aus dem 18. und
19. Jahrhundert stammt.

Das Juragiebelhaus ist ein grossvolumiges Bauern-
haus mit Wohn- und Okonomieteil. Der Wohnteil ist
gemauert, wahrend Stall und Tenn meist aus Holz
oder teilweise gemauert sind. Das einfache Satteldach
und die dadurch gut sichtbaren Giebelfronten sind
pragende Elemente im Strassenraum




GRUNDLAGEN

Wiiyenlinge

Ausschnitt aus dem Plan des ISOS (Inventar schiitzenswerter
Ortshilder der Schweiz)

Wirenlingen ist im Bundesinventar der schiitzens-
werten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) als Ortsbild von
nationaler Bedeutung eingestuft.

Das Ortshild wird wie folgt gewdirdigt:

Grosses Bauerndorf mit ausgedehnten Erweiterungs-
bereichen des 20. Jahrhunderts. Partielle Lagequali-
taten im Oberdorf mit noch ablesbarem Bezug der
Altbebauung zur bewegten Topografie. Ausgepragte
Hangfussbebauung mit Kirchenbezirk auf einem mar-
kanten Hiigelsporn.

Besondere raumliche Qualitdten durch die Bildung
von klar formulierten Strassenrdumen mit besonders
hoher Intensitdt im Kernbereich des Unterdorfs und
vor allem im Oberdorf, wo die kleinstadtisch anmu-
tende Zeilenbebauung, dem geschwungenen Stras-
senverlauf folgend, grosszligige und eindriicklich
geschlossene Innenrdume erzeugt. (ISOS)

ANALYSE

428 Y]

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen ,Gestaltungsplan Ortsbild”

Einige Bauten sind kommunal geschiitzt. Sie sind
dem ,Gestaltungsplan Ortshildschutz” zu entnehmen.
Die Bestimmungen der rechtskraftigen Bau- und
Nutzungsordnung dazu lauten: ,Der Gestaltungsplan
,Ortsbildschutz” dient u. a. dem Substanz- und Volu-
menschutz der wertvollen, das Ortsbild prégenden
Einzelbauten.”



ANALYSE DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG

KARTE UM 1667

«Hans Konrad Gyger Ziricher-Cantons-Carte 1667»
Das Dorf richtete sich vor dem Brand nach dem Bach-
lauf aus. Die Darstellung zeigt die grosse Bedeutung
des Wasserlaufes in dieser Zeit.

ANALYSE

MICHAELISKARTE UM 1845

Wichtige Verbindungen nach Ehrendingen/Endingen,
Degerfelden, Déttingen/Klingnau und Untersiggent-
hal. Die Strassenfiihrung bestimmt die Dorfstruktur
zu einem grossen Teil.

MICHAELISKARTE UM 1845

Bauten entlang der Strassen und Wege. Topografische
Lage auf Plateau und entlang Hangfuss sowie Talein-
schnitt mit Bach. Typisches bauerliches Strassendorf
aber mit verzweigter Strassenfiihrung. Mehrheitlich
Einzelbauten. Miihle und Ziegelei am Bach.

LUFTBILD UM 1945

Wenig Verdanderung in 100 Jahren. Grossflachige
Oshstbaumbepflanzung rund um das Dorf.




ANALYSE

LANDESKARTE 1950 LANDESKARTE 1970
Verdichtung innerhalb der bestehenden Struktur, Erweiterung des Gemeindegebietes inshesondere auf
Bauten werden aneinandergebaut. Grossflachige dem Plateau. Weitauseinanderstehende Einzelbauten.

Osbstbaumbepflanzung rund um das Dorf.

LANDESKARTE 1990 LANDESKARTE AKTUELL

Auffillen der freien Flachen. Obstbaumbestidnde wer- Auffiillen der freien Flaichen. Obstbaumbestand stark
den dezimiert. Ortskern immer noch gut ablesbar von dezimiert. Ortskern noch heute gut ablesbar an der
den Gbrigen Quartieren. dichten Bebauung. Neue Kantonsstrassenfiihrung.




ANALYSE DER HISTORISCHEN STRASSENRAUME

GESCHLOSSENE STRASSENRAUME

Bauernhauszeilen, dicht zusammengebaute Bauern-
hauser mit Wohnhéduser und Scheunen oft kleinere
Bauten, wie bspw. Taglohnerhauser. Die Strasse wird
zu einem wahrnehmbaren durch die Bauten gefass-
ten Raum. In den um 1940-45 entstandenen Lufthil-
dern lasst sich diese Typologie deutlich erkennen:

ANALYSE

GEKAMMERTE STRASSENRAUME

Grossere Bauernhauser als Einzelvolumen. Die
Bauten richten sich mit der Trauffassade zur Strasse.
Die Zwischenrdume sind oft Teil des Vorgartens oder
auch Orte flir Querverbindungen. Die Giebelfassaden
sind im Strassenraum prasent. In den um 1940-45
entstandenen Luftbildern |asst sich diese Typologie
deutlich erkennen:




UNTERBRUCH DER GEFASSTEN RAUME

Im Bereich der Dorfstrasse verliert der Strassen-

raum durch unterschiedliche Eingriffe und Verédnde-
rungen seine raumliche Fassung. Da die strassenbe-
gleitende Bebauung auf beiden Seiten fehlt, entsteht
eine Uberproportional grosse Liicke im Strassenbild.

ANALYSE

EINSEITIGE STRASSENRAUME

Geschlossene Bauweise oder dichte Hauserzeile auf
einer Strassenseite; gegenuber Freiflachen, Garten
oder Landwirtschaftsflachen. Gebdude meist trauf-
standig, aneinandergebaut und mit einheitlicher
Dachausrichtung. In den um 1940-45 entstandenen
Luftbildern lasst sich diese Typologie deutlich er-
kennen:

Nachfolgend die Aussage zu diesem Teilraum aus dem
Inventar schiitzenswerter Ortsbilder (ISOS):

.Der Verbindungsbereich vom Oberdorf zum Unter-
dorf hat sich in letzter Zeit zum neuen Dienstleis-
tungszentrum des Dorfes entwickelt. Nebst einigen
Altbauten dominieren hier neue Schul-, Gemeinde-
und Geschdftsbauten das innere Ortsbild. Die neuen
Baukuben sind zwar volumetrisch der Altbebauung
angepasst, aber die lockere, zusammenhangslose
Bauweise ldsst die rdumliche Kontinuitét der orts-
typischen Strassenbebauung in diesem Bereich leider
abbrechen.” (ISOS Eintrag, Ortsbilder von nationaler
Bedeutung, Wiirenlingen, 2. Fassung Juli 1985/ kno)




ANALYSE DER BAUTEN IM ORTSKERN
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ANALYSE

DACHLANDSCHAFT

Das Dach als flinfte Fassade; Die traditionellen
Bauernhauser in Wiirenlingen zeichnen sich durch
grossziigige Dachfldchen aus, die meist ohne grésse-
re Offnungen oder Aufbauten auskommen. Durch die
traufstdndige Anordnung der Geb&ude sind diese D&-
cherim Strassenraum besonders prasent. Sie formen
eine eigene ,Dachlandschaft”, die ebenso pragend fir
den Dorfcharakter ist wie die Fassaden selbst.

GIEBELFASSADEN

Ein wiederkehrendes Gestaltungselement im Dorf-
kern sind die freigestellten, gut sichtbaren Giebelfas-
saden. Sie treten besonders an Strassenkreuzungen,
Einmindungen oder Verzweigungen in Erscheinung
und markieren dadurch wichtige Orte und Orientie-
rungspunkte im Ortsgefiige. Haufig wird die Wirkung
dieser Fassaden durch vorgelagerte kleine Platze
verstarkt, die gelegentlich mit einem Brunnen, einer
Sitzbank oder Bepflanzung ausgestattet sind. So ent-
stehen einladende Situationen, die sowohl der Orien-
tierung dienen als auch Aufenthaltsqualitat bieten.

BAUKULTUR

Erscheinungshild und Charakter von Wiirenlingen
werden durch die Gesamtheit aller baulichen Elemen-
te gepragt. Dazu zahlen die 6ffentlichen Raume eben-
so wie historische Bauten und qualitatsvoll realisierte
Neubauten. Gerade im Ortskern sind in den letzten
Jahren zahlreiche Neubauten entstanden, die mit
hohem gestalterischem Anspruch umgesetzt wurden
und das historische Ortshild bereichern. Die Gemein-
de nimmt hierbei eine Vorbildfunktion ein und fordert
eine Baukultur, die Wert auf architektonische Qualitat
und eine sorgfaltige Freiraumgestaltung legt.



ANALYSE DER OFFENTLICHE RAUME

ANALYSE

DORFBACH

Der Dorfbach —im Oberdorf als Oberdorfbach be-
zeichnet — gehort historisch zu den pragenden Ele-
menten des Ortshildes. Im heutigen Siedlungsgebiet
ist er jedoch durchgehend eingedohlt und damit aus
dem Strassenraum verschwunden. Die historische
Ansicht der Oberdorfstrasse mit offenem Bach und
Kirchstieg um 1912 zeigt, welch identitatsstiftende
Wirkung er einst hatte. Vor diesem Hintergrund stellt
sich die Frage, ob und wo im Ortskern eine Ausdoh-
lung sinnvoll sein kdnnte, um Wasser wieder als
sichtbares und erlebbares Gestaltungselement in den
offentlichen Raum zu integrieren.

BRUNNEN

Eine besondere Bedeutung im Ortshild kommt den
zahlreichen Brunnen, vor allem im Dorfkern, zu. Sie
bereichern den Strassenraum und fungieren als
kleine, aber wichtige Orte des éffentlichen Lebens. Sie
laden zum kurzen Verweilen ein, fordern Begegnun-
gen und tragen an warmen Tagen zur Abkihlung bei.
So erginzen die Brunnen das Netz 6ffentlicher Raume
und fordern die Aufenthaltsqualitdt im Dorf.

PLATZE

In Wiirenlingen gibt es keinen eigentlichen Dorfplatz.
Stattdessen finden sich im Ortskern verschiedene
kleinere und grossere Platze mit unterschiedlichem
Charakter. Dazu gehdren etwa die Multifunktionswie-
se hinter dem kulturell genutzten Bauernhaus, die von
vielen als eher ,ungemiitlich” empfunden wird, der
grosse Platz vor dem Gemeindehaus, der tberwie-
gend als Verkehrs- und Parkierungsfldche dient sowie
kleinere Vorplatze vor dem Frohsinn, dem Sternen
und dem alten Postgeb&ude.

Diese Platze missen unterschiedlichen Anspriichen
gerecht werden: Einerseits sollen sie fiir grosse Feste
genutzt werden kdnnen, andererseits als attraktive
Treffpunkte mit hoher Aufenthaltsqualitit fungieren.

n



ANALYSE KLIMATHEMEN
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ANALYSE

HITZE

Die zunehmende Hitze wirkt sich im Siedlungsgebiet
besonders stark aus. An heissen Sommertagen ist die
Temperatur bis zu zehn Grad hdéher als in der um-
gebenden Landschaft — eine Belastung flir Mensch
und Umwelt. Diesem sogenannten Warmeinseleffekt
kénnen Gemeinden und Planende mit einer hitze-
angepassten Siedlungsentwicklung entgegenwirken.
Die Karte zeigt die Kaltluftstromungen (blaue Pfeile)
und Werte fir die Nachtabkihlung im IST Zustand
mit dem sogenannten ,Warmeinseleffekt”. Auffillige
Werte finden sich im Bereich der Dorfstrasse (rot).

GRUN IM SIEDLUNGSGEBIET

Mit Blick auf eine klimaangepasste Siedlungsentwick-
lung gewinnen Freiflaichen und Baumbestinde kiinftig
noch starker an Bedeutung. Die ehemals charak-
teristische, dichte Bestockung mit Obstbdumen im
und um das Siedlungsgebiet ist heute weitestgehend
verschwunden. Einige Grinrdume im Siedlungsgebiet
haben sich erhalten.

BAUMARTEN

Im Dorfzentrum sind diverse Rosskastanien vorhan-
den. Diese Baumart weist jedoch nur eine einge-
schrankte Klimaresistenz auf: Lingere Trockenperio-
den wirken sich nachteilig aus. Zudem erschweren
geschlossene Pflasterungen und unzureichende
Rigolen die Versorgung mit Wasser, sodass die Stand-
ortbedingungen heutzutage fir die Baume vielerorts
ungenigend sind.

Beim Gemeindehaus stehen zudem zwei grosse Mam-
mutbaume. Sie wirken im Ortsbild eher fremd und
sind aktuell von Krankheiten betroffen. Eine Fallung
ist deshalb absehbar. Als Ersatz wird die Pflanzung
ortstypischer und zugleich klimaangepasster Baum-
arten empfohlen.



3. FOKUSGEBIETE

Im Folgenden werden die einzelnen Areale detailliert
beschrieben und mit Planen im Sinne von Zielbil-
dernillustriert. Sie zeigen, wie die Leitgedanken des
Masterplans vor Ort umgesetzt werden kénnen und
welche Chancen sich fiir die zukiinftige Entwicklung
von Wirenlingen ergeben.

Die in den folgenden Planausschnitten abgebildeten
Konzeptplane sind bewusst schematisch gehalten und
legen Ziele fiir den 6ffentlichen Raum und die angren-
zenden Bauten fest.

Das Zentrum im Ortskern ldsst sich nicht auf
einen einzelnen, rdumlich klar abgrenzbaren
Ort reduzieren, sondern verteilt sich auf meh-
rere Teilbereiche. (L,P und G)

Gebiet Volg/Landi: Ein Schlisselgebiet fiir die
Weiterentwicklung des Dorfzentrums, das mit
neuen Nutzungen nachhaltig belebt werden
soll.

Gebiet Gemeindehaus: Hier soll ein vielfiltig
nutzbares Ensemble mit Verwaltung, pub-
likumsorientierten Angeboten und einem
attraktiven Platz entstehen, welches die Mitte
des Dorfes starkt.

Postgebaude: Das bestehende Gebaude soll
durch neue Nutzungen und eine attraktive
Platzgestaltung zur Belebung und Aufenthalts-
gualitat im Zentrum beitragen.

Gewerbegebiet entlang der Dorfstrasse und
des Kohlewegs: Es verbindet traditionelles,
ortsnahes Gewerbe mit Wohnen und tragt zu
einer lebendigen Mischnutzung bei.

Gebiet Baderweg: Bietet Potenzial fiir altersge-
rechtes Wohnen und eine sorgfaltige Weiter-
entwicklung, die den Strassenraum und das
Ortsbild aufwertet.
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PLANAUSSCHNITT ZENTRUM




MASTERPLAN, PLANAUSSCHNITT ZENTRUM

Der Planausschnitt Zentrum beinhaltet die Gebiete
Volg/Landi, Gemeindehaus und die Alte Post. Der Plan
ist bewusst schematisch gehalten, um ausreichend
Spielraum und Flexibilitat fir die gute ortsbauliche
Einbettung einzelner Projekte zu gewahrleisten.

LEGENDE ZUM PLAN

e
| J
S Z

Eingefasste béuerliche Vorgdrten kombiniert
mit Vorpldtzen mit hochwertiger
Materialisierung

Bdume bestehend/neu

Bestehende Bdume wenn mdglich erhalten.
Neupflanzungen im Strassenraum férdern:
Klimaresistente Arten mit tiefen und durch-
Idssigen Baumgrube. Oberfldchenwasser in
Baumagrube fiihren (Prinzip Schwammstadt)

Mdgliche Erschliessung MIV oder
Einfahrten Tiefgarage

Bauten unter kommunalem Schutz

Neue Wegeverbindungen fiir Zufussgehende

Bestehende Bauten, keine historische
Substanz vorhanden, nicht prédgend

Bestehende Bauten mit ortsbildprdgenden
Fassaden, historische Substanz

Bauten mit raumprdgenden Giebelfassaden

Vorzonen mit Aufwertungspotential,
insbesondere reine nicht gestaltete
Parkierungsfléchen im Strassenraum
vermeiden oder aufwerten

Mdgliche Lage der Baukérper, schematische
Darstellung. Mit Firstrichtung und strassen-
raumprdgenden Fassaden.

Pldtze mit Mehrfachnutzung

Spielpldtze 6ffentlich

Kurzzeitparkpldtze fiir publikumsorientierte
Nutzungen.

Zentrumsraum mit besonders hochwertiger
Gestaltung

Fokusthemen siehe nachfolgende Seiten
Fokusthemen

Fokusgebiet Gebiet Volg/Landi, siehe
nachfolgende Seiten

Fokusgebiet Gemeindehaus, siehe nach-
folgende Seiten

Fokusgebiet Postgebdude und Waage,
siehe nachfolgende Seiten

15



e UBERGEORDNETE ZENTRUMSTHEMEN

Das Zentrum von Wirenlingen Iasst sich nicht auf
einen einzelnen, raumlich klar abgrenzbaren Ort
reduzieren, sondern verteilt sich auf mehrere
Teilbereiche.

Das gesamte Gebiet im Ortskern weist jedoch ein ho-
hes Potenzial auf, sich zu einem belebten und identi-
tatsstiftenden Begegnungsort weiterzuentwickeln.

Rund um eine platzartige Situation, die sich iber

den Strassenraum hinweg spannt, kdnnten unter-
schiedliche Nutzungen gestarkt oder neu angesiedelt
werden. Je dichter und vielféltiger die publikumsrele-
vanten Nutzungen angeordnet sind, desto lebendiger
wird der Ortskern. So entstehen Orte, an denen man
sich trifft, spontan verweilt und an denen sich die
Wege kreuzen.

Fiir den Ortskern wird folgendes libergeordnetes Vor-
~ gehen empfohlen:

Das Zentrum Iésst sich nicht auf eine einzelne Parzelle
oder einen einzelnen Grundeigentiimer beschrénken,
sondern umfasst mehrere Teilbereiche — darunter

den Eichenplatz, die Schule, der Volg mit Vorplatz, das
Gemeindehaus, die alte Post und die Bushaltestelle. Bei
den einzelnen Planungen flir die Gebiete ist daher ein
grossziigiger Betrachtungsperimeter zu wdhlen. .

Nur durch diese umfassende Betrachtung kénnen
funktionale und gestalterische Zusammenhdnge
erkannt, Synergien genutzt und der Ortskern gesamt-
heitlich entwickelt werden.
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FOKUSGEBIETE

Die folgenden Punkte sind aus Sicht der Gemeinde be-
sonders relevant und sollen bei der Entwicklung der
Gebiete, inshesondere beim Gebiet Gemeindehaus
verbindlich bertcksichtigt werden:

e Hindernisfreie Bushaltestelle an zentraler Lage

mit guter Anbindung ans Zentrum

e Caféin Kombination mit einem Beck; Einkauf und

Treffpunkt mit attraktiver Vorzone (ggf Umzonung
notwendig)

o Gemeindehaus mit zur Strasse ausgerichtetem

Empfang und einladender Gestaltung

e Dorfladen mit attraktiver Vorzone und

Aufenthaltsqualitat (Volg)

® Schule als fester Bestandteil des lebendigen

Zentrums

Multifunktionsplatz fiir Dorffeste und
Veranstaltungen

® Multifunktionsgebaude fiir Vereine etc.

(Feuerwehrmagazin)

o Gutzugéanglicher Spielplatz als Treffpunkt fiir

Familien

e 1empo-30-Abschnitt mit speziellem Belag zur

Aufwertung des Strassenraums und Erhéhung
der Sicherheit

Reduzierte oberirdische Parkplatze durch

e \Verlagerungin eine Tiefgarage.

Gut gelegene Kurzzeitparkplatze fir Volg, Beck
und Gemeindekanzlei



Sternen, Weingut

Dorfschiiir, Bibliothek,
Coiffeur, Spielgruppe

Schule, Kindergarten,

Spielplatz, Gemeinde, Volg, Post, Post-

- beck, Bushaltestelle

b ................................................ Sternen, Jugendarbeit,
Keramikatelier, - Bluemehiiisl, Metzgere!
Kindergarten,

Turnhalle

Frohsinn

Altersheim

Publikumsorientierte Nutzungen, ,Ist-Zustand” (orange). Strassenrédume
mit publikumsorientierten Nutzungen (blau). Fokusgebiet Zentrum rund
um das Gemeindehaus (blauer Kreis).

17



GEBIET VOLG/LANDI

Das Gebiet Volg/Landi stellt ein zentrales Schliisselge-
biet flir die zukinftige Entwicklung des Dorfes dar.
Bei der Projektplanung ist es von Bedeutung, die
Anliegen und Bediirfnisse der Gemeinde friihzeitig
einzubeziehen, um eine stimmige, nachhaltige und
von der Bevdlkerung getragene Entwicklung zu ge-
wahrleisten.

Um die angestrebten Ziele zu erreichen, kdnnen - falls
erforderlich — gezielte Anreize fiir die Grundeigen-
tiimerin geschaffen werden, damit die Interessen

der Gemeinde und der Eigentiimerschaft in Einklang
gebracht werden kdnnen.

Fiir die Entwicklung des Gebietes Volg/Landi wird
folgendes Vorgehen empfohlen:

Vorgespréch mit der Grundeigentiimerin: Friihzeitige
Abstimmung der Zielsetzungen und Rahmenbedingun-
gen. Kldrung der Bereitschaft, die gemeindeeigenen
Anliegen zu berliicksichtigen.

Durchfiihrung eines qualitdtssichernden Verfahrens
nach SIA (Studienauftrag oder Wettbewerb) (iber den
gesamten Perimeter.

Einbezug der Erkenntnisse aus der Planung des
Schliisselgebiets Gemeindehaus, sofern der zeitliche
Ablauf dies zuléisst.

Festlegen der fiir die Gemeinde verbindlichen Ziele
und Qualitdten sowie den Kriterien aus dem Master-
plan Zentrum. Berlicksichtigung dieser Kriterien im
qualitdtssichernden Verfahren. Aktive Teilhabe der
Gemeinde an der Entscheidungsfindung (Gemeinde-
vertretung im Verfahren.)

Prozessbegleitung durch eine Fachpersonen: Unter-

stiitzung bei der Vorbereitung, Durchfiihrung und
Auswertung des qualitdtssichernden Verfahrens.
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FOKUSGEBIETE

Die folgenden Punkte sind aus Sicht der Gemeinde be-
sonders relevant und sollen bei der Entwicklung des
Gebietes verbindlich bericksichtigt werden:

Ladenlokal im Zentrum mit hochwertig gestalte-

® tem Vorplatz als Teil des Zentrums, mit Aufent-

haltsqualitdt und klarer Adresshildung.

Kurzzeitparkplétze fir das Ladenlokal. Direkte und
gut auffindbare Lage fiir Kundinnen und Kunden.

e [Integration der Kurzzeitparkplatze in die Platzge-

staltung, sodass sie funktional sind und gleichzei-
tig die Aufenthaltsqualitat des Vorplatzes erhalten
bleibt.

Sichere und hindernisfreie Fusswegverbindung
entlang der Schulstrasse.

Schaffung von attraktivem Wohnraum fiir Fami-

e lien, Bebauungsformen wie Reihenh&user oder

Laubenerschliessungen, welche Begegnung und
gemeinschaftliches Wohnen fordern.

Offentlicher Spielplatz als Begegnungsort fiir
alle Generationen. Nutzung der Parzelle um das

® Trafogebaude; Mdglichkeit, das Trafohaus kreativ

umzunutzen (z.B. Integration einer Rutschbahn
oder Kletterelemente). Ggf. nach Bau Abtretung
an Gemeinde und Verzicht auf Spielplatz bei der
Arealiberbauunag.

Optimale architektonische Einpassung der Bauten
ins Dorfbild: Berlicksichtigung von Massstab,
Architektur und Materialwahl (Sicherstellung
durch Konkurenzverfahren nach SIA).

® Erhalt des Geb&dudes ,Weindepot”.

Parkierung in Tiefgarage. Kompakte Anordnung
der Tiefgarage direkt unter den Gebauden.
Uberdeckung so ausfiihren, dass darauf Bdume
und grossziigige Grinflachen angelegt werden
kdonnen. Einfahrt mdglichst begriint und zuriick-
haltend gestalten oder im Gebaude integriert, um
den Strassenraum nicht zu belasten.



Attraktiver dffentlicher
Spielplatz .

als Begegnungsort fiir
Gross und Klein.

Bebauungsformen wie Reihenhduser
oder Laubenerschliessungen férdern
Begegnung und gemeinschaftliches
Wohnen.

)

Dorfladen mit Vorzane
mit hoher Aufenthaltsqualitdit.

19



GEBIET GEMEINDEHAUS

Das Gebiet Gemeindehaus liegt mitten im Ortskern
und Gibernimmt eine zentrale Rolle fiir die Entwick-
lung und Starkung des Dorfzentrums. Das Gemeinde-
haus wurde in den 1960er Jahren gebaut und seither
mehrfach saniert oder erweitert. Heute gentligt es
den organisatorischen Anforderungen nicht mehr.
Mit der zukiinftigen Entwicklung soll ein vielfiltig
nutzbares Ensemble entstehen, das den Anforderun-
gen an eine attraktive und funktionale Zentrumsnut-
zung gerecht wird. Neben der Gemeindeverwaltung
und bspw. einer Tagesstruktur sind publikumsorien-
tierte Angebote wie ein Beck mit Café vorgesehen,
die das Zentrum beleben und zur Aufenthaltsqualitét
beitragen. Ein besonderes Augenmerk gilt dem Erhalt
des bestehenden Feuerwehrmagazins, das weiterhin
als niederschwellig nutzbarer Raum fiir Vereine wie
Musikgesellschaft oder Fasnachtsvereinigung dienen
soll. Erganzt wird das Ensemble durch einen gross-
zligigen, multifunktional nutzbaren Platz, eine neue
hindernisfreie Bushaltestelle sowie einen éffentlichen
Spielplatz.

Flir die Entwicklung des Gebietes Gemeindehaus wird
folgendes VVorgehen empfohlen:

Bestandsanalyse des Gemeindehauses: Priifung, ob
ein Abbruch tatsdchlich sinnvoll ist oder ob eine teil-
weise Weiternutzung madglich bleibt.

Umzonung fiir Verkaufs-/Gastronutzung pritfen bei
néchster BNO-Revision.

Qualitdtssicherung: Durchfiihrung eines Studienauf-
trags nach SIA unter Einbezug des gesamten Zent-
rums (Betrachtungsperimeter).

Friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde (iber Ziel-
setzungen, Rahmenbedingungen und die Beriicksichti-
gung der vorhandenen Bediirfnisse an den Raum.

Festlegen der fiir die Gemeinde verbindlichen Ziele
und Qualitdten sowie der Kriterien aus dem Master-
plan Zentrum. Aktive Teilhabe der Gemeinde an der
Entscheidungsfindung (Gemeindevertretung im Ver-
fahren.)

Prozessbegleitung durch eine Fachpersonen: Unter-
stlitzung bei der Vorbereitung, Durchfiihrung und
Auswertung des qualititssichernden Verfahrens.

FOKUSGEBIETE

Die folgenden Punkte sind aus Sicht der Gemeinde be-
sonders relevant und sollen bei der Entwicklung des
Areals verbindlich beriicksichtigt werden:

Zentrumsrelevante Nutzungen sind: Gemeinde-
verwaltung, schulnahe Nutzungen (bspw. Tages-
struktur), Backerei mit Café, Bushaltestelle sowie
erganzende Angebote, die das Zentrum starken.

Feuerwehrmagazin: Nutzung (mittelfristig) durch
e die Vereine, kleinere Sanierung und Optimierung
sind denkbar.

Offentlicher Verkehr: Ertellung einer neuen,
hindernisfreien zentral gelegenen Bushaltestelle

® (bspw.vor dem Gemeindehaus) mit einem hoch-
wertigen Buswartehaus.

Raumliche Setzung der Neubauten: Neubauten
fassen den Strassenraum entlang Gartenstrasse

® und Dorfstrasse und nehmen rdumliche Themen
des bestehenden Strassenraumes auf.

Multifunktionsplatz: Erstellung eines grossziigi-
gen Platzes in der Mitte, mit direktem Bezug zur

® Dorfstrasse. Gestaltung mit Aufenthaltsqualitat
und Einbindung einzelner Baume (Erhalt der gros-
sen Eiche, Ersatz der bestehenden Rosskastanien).
Griin- und Freirdume: Offentlicher Spielplatz im

e ruckwartigen Bereich, zuganglich auch von der

Dorfstrasse und nutzbar durch angrenzende
Nutzungen.

Parkierung: Reduktion oberirdischer Parkplatze.
e Erstellung einer kompakten Tiefgarage unter dem
Gemeindehaus.
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zierten Beldgen, Brunnen, Sitzbdnken strukturieren.
Grossfldchige Nutzung fiir Feste trotzdem ermagli-
chen (Referenzbild: Biirgerzentrum Niederwern).

a Multifunktionsplatz mit Elementen wie bspw. differen-

ﬁ Kurz- bis mittelfristige Umnut-
zung des Feuerwehrmagazins
fiir Vereine: Niederschwellige
Nutzung, Gebdude mit kleinen
Eingriffen aufwerten. Grosszligi-
ger Vorplatz mit Garagentoren.

Café mit Beck im Zent-

rum, Méglichkeit

fiir Aussenbestuhlung

und Kurzzeitparkpldtze.
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GEBIET GEMEINDEHAUS - WEITERE VARIANTEN
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FOKUSGEBIETE

GEBIET GEMEINDE, VARIANTE 1

Buswendeplatz auf dem Vorplatz der Gemeinde:
Erzeugt grosse Verkehrsfldche die kaum gestaltet
werden kann, dafiir Idsst sich der Aussenraum beim
alten Postgebdude besser nutzen. Bushaltestelle muss
nérdlich des Wendeortes realisiert werden.

Ersatzneubau Gemeindehaus giebelsténdig zur Stras-
se. Feuerwehrmagazin erhalten. Erweiterungsbau mit
bspw. Tagesstruktur und gemeinsamer Infrastruktur.

Neubau Alte Post. Neue Setzung des Volumens ergibt
Hof- und Torsituation. Neubau schwierig, da Gebdude
noch in gutem baulichen Zustand.

Landi Neubau, Strassenflucht beibehalten. Grosszligi-
ge Vorzonen (ber Eck mdglich.

GEBIET GEMEINDE, VARIANTE 2

Vorplatz Schulhaus wendet sich heute von der Strasse
ab. Mit kleineren Massnahmen in die gesamte Gestal-
tung einbinden.

Empfang Gemeinde, Café, Laden und Bushaltestelle
gruppieren sich um einen eng gefassten Raum.

Zentrum gruppiert sich um die Strassenverzweigung.
Einheitlicher Belag macht das Zentrum erkennbar.

Neubauten fassen den Strassenraum und bilden Hof
mit Bezug zur Strasse.



GEBIET GEMEINDE, VARIANTE 3

Neubau Alte Post. Erméglicht neue rdumliche L6-
sungen. Platz fiir Buswendeplatz und Bushaltestelle.
Setzung des Neubaus quer zum Hang.

Neubau Gemeindehaus fasst Strassenraum und 6ffnet
Platz vor Feuerwehrmagazin.

Grosser Spielplatz riickseitig mit Landreserve fiir Er-
weiterung Schule/Gemeinde/Tagestruktur.

GEBIET GEMEINDE, VARIANTE &

Bestehendes Gemeindehaus und Feuerwehrmagazin
erhalten, Gemeindehaus mit Anbau erweitern, Bezug
zur Dorfstrasse stdrken.

Erweiterungsbau Feuerwehrmagazin fiit Tagesstruk-
tur o.d.. Nutzung Spielplatz.

Bushaltestelle vor alter Post. Buswendeplatz ausser-

halb Dorfkern. Aufwerten der Vorzonen vor der alten
Post.
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POSTGEBAUDE / WAAGE

Die alte Post liegt vis-a-vis vom Gemeindehaus und
befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Das beste-
hende Gebdude mitten im historischen Ortskern wirkt
durch seine massige Erscheinung wenig attraktiv

ist aber in gutem Zustand, sodass ein Ersatzneubau
nicht angezeigt ist. Ziel ist es, das Gebaude mit neuen,
zentrumsrelevanten Nutzungen zu beleben und den
Vorplatz so zu gestalten, dass er zur Attraktivitat und
Aufenthaltsqualitat im Zentrum beitragt.

Fiir das Gebiet Alte Post wird folgendes Vorgehen
empfohlen:

Priifung verkehrstechnischer Varianten flir die
Busfiihrung (Wendeplatz Alte Post oder alternative
Lésung ausserhalb des Ortskerns).

Festlegung der kiinftigen Nutzungen auch im Erdge-
schoss in Abstimmung mit Schule und Bevdélkerunag.

Je nach verkehrstechnischer Umsetzung: Ausarbei-

tung einer gestalterischen Lésung fiir den Vorplatz
mit hoher Aufenthaltsqualitdit.
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Die folgenden Punkte sind aus Sicht der Gemeinde
besonders relevant und sollen bei einer weiteren Ent-
wicklung beriicksichtigt werden:

Erhalt des Bestandes. Nutzung fiir die Kochschule
sowie einen ebenerdigen, einfach ausgestatteten

® Raum fir die Dorfbevdlkerung mit direktem Bezug

zur Dorfstrasse. Bei Bedarf zusatzliche Nutzungen
durch die Schule.

Prifen der technischen Machbarkeit eines Bus-

® wendeplatzes direkt vor dem Geb&ude sowie

Prifen von Alternativen.

Sollte die Wendemadglichkeit ausserhalb des Orts-
kerns realisierbar sein, kann der Vorplatz fir die

® angedachten Nutzungen im Gebaude gedffnet und

als hochwertiger Aufenthalts- und Begegnungs-
raum gestaltet werden.

Eine hindernisfreie Bushaltestelle am Standort

@ Alte Postist wohl nur realisierbar, wenn der Platz

nicht gleichzeitig als Wendeplatz genutzt wird
(prifen).

Gestaltung Vorplatz: Vermeidung einer reinen
Verkehrsflache mitten im Ortskern. Falls ein Wen-
deplatz zwingend ist, Auflockerung durch einen
Baum in der Mitte und ggf. weitere gestalterische
Massnahmen.

Stadtebauliche Wirkung: Das Geb&ude wirkt heute
eher massig und nicht massstablich. Durch eine

® attraktive Gestaltung des Vorplatzes und beleben-

de Nutzungen im Erdgeschoss soll das Ortsbild
gestarkt werden.



Sitzbank, Brunnen
und Begriinung in
Einem

(Dorfplatz Riehen)

Das Gebdude zwischen Waage und . __

Bauernhaus wird heute nicht mehr

gewerblich genutzt. Ein gut ein-
gepasster Neubau ergdnzt die
strassenbegleitende Bebauung.
(Zwischennutzung priifen)

w

) ¢

Durch Ergdnzungen wie bspw.

einer Sitzgelegenheit, eines

Bau-

mes und einer hindernisfreien

Bushaltestelle wird der heu
verkehrsgeprdgte Vorplatz
strukturiert.

te
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PLANAUSSCHNITT DORFSTRASSE




MASTERPLAN, PLANAUSSCHNITT DORFSTRASSE

Der Planausschnitt Dorfstrasse zeigt den Abschnitt
der Dorfstrasse zwischen Zentrum und Breitenstras-
se mit dem Gewerbegebiet nérdlich der Dorfstrasse.

LEGENDE ZUM PLAN

-

Eingefasste béuerliche Vorgdrten kombiniert
mit Vorplétzen mit hochwertiger Materiali-
sierung

Bdume bestehend/neu

Bestehende Bidume wenn mdglich erhalten.
Neupflanzungen im Strassenraum férdern:
Klimaresistente Arten mit tiefen und durch-
Idssigen Baumgrube. Oberflichenwasser in
Baumgrube fiihren (Prinzip Schwammstadt)

Mdgliche Erschliessung MIV oder
Einfahrten Tiefgarage

Bauten unter kommunalem Schutz

Bestehende Bauten, keine historische
Substanz vorhanden, nicht prédgend

Bestehende Bauten mit ortsbildprdgenden
Fassaden, historische Substanz

Bauten mit raumprégenden Giebelfassaden

Vorzonen mit Aufwertungspotential,
insbesondere reine nicht gestaltete
Parkierungsfldchen im Strassenraum
vermeiden oder aufwerten

o

Mdgliche Lage der Baukérper, schematische
Darstellung. Mit Firstrichtung und strassen-
raumprégenden Fassaden

Pldtze mit Mehrfachnutzung

Spielpldtze 6ffentlich

Fokusthemen siehe nachfolgende Seiten

Fokusgebiet Gewerbe Dorfstrasse siehe
nachfolgende Seiten
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GEWERBEGEBIET DORFSTRASSE

Im riickwartigen Bereich der Dorfstrasse, also unmit-
telbar im Ortskern, haben sich im Laufe der Zeit ver-
schiedene Gewerbebetriebe angesiedelt. Dieses tra-
ditionell im Ort verankerte Gewerbe mit seiner langen
Geschichte soll auch kiinftig im Dorf verbleiben. Dabei
ist zu beachten, dass auch kiinftig nur méassig sto-
rendes Gewerbe zuléssig sein soll und aufgrund der
Lage keine reinen Lager- oder Parkierungsflachen
und keine verkehrsintensiven Nutzungen angesiedelt
werden sollen. Primér sollen sich die ansassigen
Firmen weiterentwickeln kénnen.

Durch gezielte Erweiterungen und Neubauten in
hochwertiger Architektur kann das Gewerbe langfris-
tig im Ortskern verankert und gleichzeitig das Orts-
bild gestarkt werden. Entlang des Kohleweges bietet
sich zudem die Mdglichkeit, die gewerbliche Nutzung
mit Wohnen zu ergdnzen, wodurch eine belebte
Mischnutzung entstehen kann. Eine abgestimmte
Erschliessung tiber den Kohleweg und die Sicherung
von Durchwegungen fiir Fussganger binden das Ge-
biet in den Ortskern ein.

Kontinuierliche Entwicklung nach Prinzipien Master-
plan. Gemeinsame Erschliessung mittels Gestaltungs-
plan oder Erschliessungsplan IGsen, aktive Rolle der
Gemeinde.
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Die folgenden Punkte sind aus Sicht der Gemeinde
besonders relevant und sollen bei einer weiteren Ent-
wicklung beriicksichtigt werden:

Erhalt des ortsansdssigen Gewerbes: Die im
Ortskern historisch gewachsenen Betriebe sollen
langfristig vor Ort bleiben kénnen.

Art der Nutzung: Bei Neuansiedlungen sind massig
storende Gewerbebetriebe zu bevorzugen; reine
Lager- oder Parkierungsflachen sowie verkehrs-
intensive Nutzungen sind wenn mdéglich zu ver-
meiden.

Architektur und Einpassung: Erweiterungen und
Neubauten sind hochwertig zu gestalten und
sorgfaltig in den Ortskern einzufiligen.

Gewerbe mit Wohnen: Entlang des Kohleweges
bietet sich eine Erganzung mit Wohnnutzungen
mit Bezug zum Strassenraum an.

Gemeinsame Erschliessung: Eine koordinierte

® Erschliessung Uber den Kohleweg ist anzustreben,

da dies die Nutzung der Parzellen vereinfacht.

Freiraum und Durchwegung: Eine gute Durchwe-
gung fir Fussginger soll erhalten und gestarkt
werden.

e Verkehr:Keine zusatzlichen Parkplatze entlang

der Dorfstrasse und des Kohleweges.



)

Mischung mit Wohnen: Entlang des

Kohleweges bietet sich eine Ergdnzung

mit Wohnnutzungen mit Bezug zum
Strassenraum an.

)2

Architektur und Einpassung: Erweiterun-
gen und Neubauten sind hochwertig zu
gestalten und sorgfdltig in den Ortskern
einzufiigen.
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PLANAUSSCHNITT OBERDORF

Varianten, mégliche
Entwicklungen siehe Folgeseiten
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MASTERPLAN, PLANAUSSCHNITT OBERDORF

Der Planausschnitt Oberdorf zeigt das Gebiet zwi-
schen Baderweg und Mihleweg im Bereich des heuti-
gen Pflegezentrums.

LEGENDE ZUM PLAN

| | Eingefasste bduerliche Vorgdrten kombiniert --" .
: : . . . . L - Bach eingedolt
mit Vorpldtzen mit hochwertiger Materiali-
sierung

Bdume bestehend/neu

™\ . J——l Bauten mit pridgenden Giebelfassaden

Mogl:che Ers'chllessung MIV oder ﬁ Fokusthemen siehe nachfolgende Seiten
Einfahrten Tiefgarage
Fokusgebiet Baderstrasse Details siehe
® Bauten unter kommunalem Schutz e g

nachfolgende Seiten

Bestehende Bauten, keine historische
Substanz vorhanden, nicht prédgend

Bestehende Bauten mit ortsbildprdgenden
Fassaden, historische Substanz

00000 00 Versiegelte Fldchen mit Parkierung,

Zustand heute



VARIANTEN BADERWEG

Variante Entwicklung mit Erhalt der Scheune
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VARIANTEN BADERWEG

Variante Entwicklung mit bspw. Alterswohnungen entlang des
Baderweges
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GEBIET BADERWEG

Das Gebiet wird durch den Baderweg, die Endinger-
strasse und den Mihleweg begrenzt. Heute befin-
den sich hier das Altersheim sowie eine grosse alte
Scheune und diverse Freiflaichen die mehrheitlich als
Parkierungsflachen genutzt werden. Aufgrund der
zentralen Lage und der Ndhe zu bestehenden Pfle-
ge- und Betreuungsangeboten eignet sich das Areal
besonders fiir eine Weiterentwicklung im Bereich des
altersgerechten Wohnens. Die hangseitige Bebauung
entlang des Baderweges ist heute gepragt durch
bauerliche Bauten, die sorgfiltig gesetzt sind. Die ge-
plante Entwicklung bietet die Mdglichkeit, die Bebau-
ung auch auf der gegentiberliegenden Strassenseite
nach dhnlichem Prinzip zu ergdnzen und damit den
Strassenraum insgesamt aufzuwerten.

Bei einer Entwicklung des Areals wird ein quali-
tdtssicherndes Verfahren empfohlen. Dabei sind
die Prinzipien des Masterplans zu berticksichtigen,
insbesondere hinsichtlich Massstab, Einfligung und
Freiraumqualitdt.
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Die folgenden Punkte sind aus Sicht der Gemeinde
besonders relevant und sollen bei einer weiteren Ent-
wicklung beriicksichtigt werden:

Strassenbegleitende Bebauung am Baderweg:
Neue Bauten sollen das bestehende Prinzip auf-
nehmen und sich in die historisch gewachsene
Struktur einfligen.

Stadtebauliche Einordnung: Neubauten sind
giebelstdndig am Baderweg auszurichten und klar
von der Strasse her zu adressieren.

Massstab und Volumetrie: Mehrere kleinere Ein-
zelvolumen im dorflichen Massstab sind gegen-
tiber grossmassstablichen Baukdrpern zu bevor-
zugen, um die Identitit des Ortes zu bewahren.
Ein Erhalt/ Umnutzung der Scheune ist zu priifen.

Synergien mit dem Altersheim: Das Areal bietet
Potenzial fiir altersgerechte Wohnungen, Pfle-
gewohnungen oder gemeinschaftlich nutzbare
Raume, die das Angebot des Altersheimes sinnvoll
erganzen.

Freiraumaqualitat: Der innenliegende Bereich soll

® aisruhiger, griiner Aufenthalts- und Begegnungs-

raum fir Bewohnerinnen und Bewohner sowie
Besucher gestaltet werden.

Okologische und gestalterische Aufwertung:
Entlang des Baderweges ist die Freilegung des

® Baches zu prifen. Dadurch entsteht ein Mehrwert

sowohl fiir die Aufenthaltsqualitat als auch fir
die 6kologische Vernetzung und die Identitat des
Quartiers.



(AN |

i

Historische Bauten in Wert setzen

und den Strassenraum fassen:

Durch die gezielte Anordnung der Bau- ﬁ
ten entlang der Strasse entsteht ein klar

gefasster, attraktiver Strassenraum, der

historische Gebdude mit qualitétsvollen Neu-

bauten verbindet.

Scheunen bieten bei
Umnutzungen ausser-
gewdhnliche rdumliche
Maglichkeiten durch

grossziigige Volumen.

Alterswohnen mit Bezug zum

griinen Hof:

Wohnangebote fiir dltere Menschen
orientieren sich zu einem ruhigen,
begriinten Innenhof und férdern Aufent-
haltsqualitdt und soziale

Begegnung.



FOKUSGEBIETE

CHARAKTER DER STRASSENRAUME

Die Strassenrdume im Ortskern sind als 6ffentliche
Raume erlebbar, in denen sich die Bewohnerinnen
und Bewohner taglich bewegen. Gleichzeitig bilden
sie Schwellenrdume zwischen déffentlichem Grund
und privater Vorzone.

Der Ortskern von Wiirenlingen zeigt eine grosse
Vielfalt: beidseitig dicht bebaute Abschnitte, locker
gesetzte Bauernhauser sowie einseitig gefasste
Bereiche mit geschlossener Bauweise. Zahlreiche
historische Gebaude sdumen die Strassen und pragen
das Ortsbild.

Der Charakter dieser Rdume entsteht im Zusammen-
spiel von Fassaden, Nutzungen, Vorzonen wie Platzen
oder Garten, der Strassenflache und der Stellung der
Bauten zueinander.

Auch bei einer Verdichtung oder Erweiterung gilt es,
é diesen wesentlichen Qualitéten (siehe nachfolgende
Seite) Sorge zu tragen und sie weiterzuentwickeln.

STy :
7YY

‘
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TYP 1 Beidseitig dicht gefasster Strassenraum

Charakter: Enge, klar gefasste Raumwirkung mit
hoher Orientierung.

Bebauung: Geschlossene Bauweise beidseits, gleich-
massige Hohen, wenig Abstand. Bauten (Fassaden)
orientieren sich zur Strasse, Bauten sind traufstan-
dig, Dacher pragen das Strassenbild mit.

Vorzonen: Abwechselnde Vorzonen; Garten offen, Vor-
platze mit Natursteinpflasterung oder Betonplatten.

TYP 2 Bauernhauser mit Durchblicken

Charakter: Offener, landlich-dérflicher Raum mit
Blickbeziehungen in die Tiefe.

Bebauung: Freistehende Bauernhauser oder Wohn-
bauten mit deutlichen Abstdnden. Oft giebelstandig
zur Strasse, Zwischenrdume durchgriint, Dachfor-
men wirken pragend.

Vorzonen: Vorgarten mit Obstbdumen oder Strau-
chern, Wiesenstreifen, landwirtschaftliche Nebenge-
baude. Teilweise Kies- oder Rasenflachen.

FOKUSGEBIETE

TYP 3 Einseitig gefasster Strassenraum

Charakter: Klare Raumkante auf einer Seite, Offenheit
auf der gegeniiberliegenden Seite.

Bebauung: Geschlossene Bauweise oder dichte Hau-
serzeile auf einer Strassenseite; gegeniiber Freifla-
chen, Garten oder Landwirtschaftsflachen. Gebdude
meist traufstandig, mit einheitlicher Dachausrich-
tung.

Vorzonen: Kleine Vorplatze, Hofeinfahrten, Garten und
Mauern auf der geschlossenen Seite; offene Seite mit
Grinraumen, Zaunen oder Feldrandern.

TYP 4 Locker gestreute Bebauung in Hanglage

Charakter: Offener Strassenraum in Hanglage, ge-
pragt durch grosszigige Abstande und weite Blick-
beziehungenins Tal.

Bebauung: Einzelbauten mit grossem Umschwung,
in unterschiedlichen Hohenlagen angeordnet. Die
Hauser stehen ohne direkten Bezug zur Strasse und
orientieren sich zur Talseite.

Vorzonen: Weitldufige, durchgriinte Grundstiicke mit
Wiesen, Garten und einzelnen Baumen; Uberginge
zwischen bebauten und offenen Flachen sind flies-
send.
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L. GESTALTUNGSPRINZIPIEN
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CHARAKTER WEITERENTWICKELN

Uber die Jahrhunderte sind die Grundrisstypologien
der Bauern- und Wohnh&user entstanden. Es ist nach
wie vor interessant, bestehende Bauten zu unterhal-
ten und allfallige Erweiterungsmaglichkeiten in Form
von Anbauten und Erweiterungen zu suchen. Die Ver-
schriankung von Alt und Neu funktioniert dann, wenn
die Regeln der traditionellen Bauweise als Handlungs-
spielraum angenommen und ihre grundlegenden
Elemente respektiert und entsprechend umgemiinzt
werden.

Das Ortshild setzt sich zusammen aus vielen Einzel-
teilen. Die Bauernhauser, Girten, Biume und Vor-
platze formen zusammen das grosse Ganze.

Die einzelnen baulichen Eingriffe sollen so ausgefiihrt
werden, dass sich diese gut in das Ortshild einfiigen.
Die Summe der einzelnen baulichen Verinderungen
darf nicht dazu fiihren, dass das Ortshild schleichend
an Wert verliert. Hierzu ist eine wertige Baukultur
notwendig.

ZUSAMMENHANGE SCHAFFEN

Wenn jedes Haus in den Grundziigen den Typ der
Nachbarhiuser aufgreift, entsteht ein Ensemble aus
Vielfalt in der Ganzheit. Diese Balance von Individuali-
tat und Zusammengehdrigkeit tragt wesentlich zum
Charme der traditionellen Architektur bei. Entschei-
dend ist mitunter die Verwandtschaft der Gebaude
in Grundtyp, Grosse und Ausrichtung zur Strasse.

In der Baukorperform sind die Dacher pragend, im
Fassadenaufbau die Lage und Gestaltung der Eingan-
ge, die Auspragung von Fassadengliederung, Sockel,
Dachrand, Fensterformate und Balkone sowie die
Materialien und Farben.
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SCHONHEIT IN WERT SETZEN

Uber das Dorf verteilt, finden sich Schmuckstiicke
wie beispielsweise das oben abgebildete Gebdude im
alten Ortskern. Diese fiir die Ortsidentitat wichtigen
Kulturglter gilt es in Wert zu setzen, so dass sie mog-
lichst attraktiv in Erscheinung treten. Die traditio-
nellen Hauser im Dorf wenden die Hauptfassade der
Strasse zu. Sie werten damit den Strassenraum auf
und schaffen sich selbst eine klare, stolze Adresse.
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UMNUTZUNG VON SCHEUNEN

Bei Umbauten von Bauernh&usern sollen die Glie-
derung und Gestaltungsmerkmale der ehemaligen
Okonomiebereiche erhalten bleiben. Neue Offnungen
sind daher behutsam in die Fassaden zu integrieren.
Besonders die Tenntore, als pragende Elemente des
Gebaudes und des Ortshildes, sind zu bewahren. Falls
eine Erhaltung nicht méglich ist, sollten sie zumindest
in ihrer typischen Gliederung und Materialitat ables-
bar bleiben. Die Tenntore, die grissten Offnungen
der Scheunen, erméglichen durch ihre Uberhdhe die
Belichtung von zwei Geschossen und entlasten so die
Fassade von zusatzlichen Fensterdffnungen. (Bild:
Villigen)

GRUNDSATZE FUR BAUEN UND FREIRAUM

REICHALTIGE FASSADENDETAILIERUNG

Sockel, steinerne Gewéande, Fensterladen, Vordécher,
Befensterung mit zwei Fliigeln und Sprossierung tra-
gen wesentlich zum reichhaltigen und feingliedrigen
Erscheinungsbild der alten Bauten bei. Diese Reich-
haltigkeit gilt es bei Gebdudeumbauten zu erhalten.
Auch bei Neubauten ist auf eine hochwertige Fenster-
gestaltung zu achten. Zu vermeiden sind reduzierte
Fensterlocher ohne Gewédnde, Sonnenschutz mit
Lamellenstoren und Aluminumfensterbanken. Diese
fiihren zu einer Verarmung des Ortshildes und ma-
chen die Gebaude austauschbar.
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HINWENDUNG ZUR STRASSE

Viele der traditionellen Hauser im Dorf wenden
Hauptfassade und Eingang sowie die markanten
Tenntore der Strasse zu. Sie werten damit den
Strassenraum auf und schaffen sich selbst eine klare,
stolze Adresse. Der Wohnteil ist verputzt in hellen,
nichtbunten Farben. Die Fassaden haben regelméssig
angeordnete, hochrechteckige Fenster mit Leibungen
(Farbakzente setzen Fensterladen in typischen Laden-
farben).



VORPLATZE

Die bestehenden Vorplatze sollen erhalten bleiben.
Bei Neubauten sind Vorplatze als charakteristisches
Gestaltungselement anzustreben. Hochwertige Ober-
flaichen wie Natursteinpfldsterungen sollen belassen
werden. Als neue Beldge eignen sich Kies, Asphalt
oder Kopfsteinpflaster. Bei Platten- oder Formstein-
beldgen sollte man darauf achten, dass ihre prazise,
technische Ausstrahlung nicht das Dorfbild stort.

GRUNDSATZE FUR BAUEN UND FREIRAUM

MEHRFACHNUTZUNG VORPLATZE

Die wertig gestalteten Vorplatze im Dorfkern lassen
eine Mehrfachnutzung zu. Sie werten das Ortshild

auf und bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat. Weiter
konnen die Vorplatze bei Bedarf als Parkierungsflache
genutzt werden. Ein weiterer nennenswerter Aspekt
von nicht versiegelten Vorplatzen, wie beispielsweise
eine Pflasterung mit offenen Fugen wie im Bild oben,
wirkt sich positiv auf das Klima aus.

DACHGESTALTUNG

Es ist eine mdglichst ruhige und harmonische Gestal-
tung der Dacher anzustreben. Auch Dachvorspriinge
sollen als pragendes Charaktermerkmal beibehalten,
respektive vorgesehen werden.

SOLARANLAGEN

Solaranlagen sollen sich gut in die Dachlandschaft
einfligen. Es ist eine ruhige und harmonische Dachge-
staltung anzustreben. Im Ortskern sind die Solaranla-
gen wenn maglich als Indach-Lésungen auszufiihren,
farblich und gestalterisch sorgfaltig auf das Umfeld
abzustimmen. Die Kombination von verschiedenen
Elementen wie Solaranlagen, Dachlukarnen, Dach-
fenstern und sonstigen Dachaufbauten ist mdglichst
zu vermeiden (Bild: Ecuvillens).
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GRUNDSATZE FUR BAUEN UND FREIRAUM

VORGARTEN

Die Garten vor oder zwischen den Gebduden priagen
das Ortsbild. Die fir das Strassenbild wichtigen Gar-
ten sollen erhalten bleiben.

Sockelmauerchen, Zdune und offen einsehbare Frei-
rdume sind als charakterbildende Elemente beizube-
halten, respektive bei Neubauten oder Umgestaltun-
gen anzustreben. (Bild: Riifenach)

PARKIERUNG IN ORTSBILD EINFUGEN

Neubauten brauchen Parkplatze. Wohnflachener-
weiterungen beim Umbau von Gebaduden kénnen zu
einem zuséatzlichen Bedarf an Parkplatzen flihren.
Bei neuen Bauvorhaben ist dafiir zu sorgen, dass
sich die Parkplatze gut ins Ortsbhild einfligen lassen.
Scheunen, An- und Nebenbauten der Bauernhauser
eignen sich in vielen Fallen gut um die Parkplatze
unterzubringen.

MARKANTE EINZELBAUME / BAUMGRUPPEN

In den Hofen bauerlicher Ensembles stehen haufig
markante Bdume wie Linden oder Nussbaume, auf
offenen Wiesen hauptsachlich Obstbdume. Solche
Baume sind wichtig; sie betten die Hauser sanft in den
dorflichen Kontext ein. Zudem leisten sie einen wichti-
gen dkologischen Beitrag und wirken sich positiv auf
das Klima aus.

In Wirenlingen pragen diverse grosse Eichen - Ein-
zelbdume und Baumgruppen - das Ortshbild wesentlich
mit.
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STRASSENRAUMGESTALTUNG

Die kompakten Strassenrdume iibernehmen eine
wichtige Funktion im Dorf. Inshesondere als
Zentrumrdume und Ort flr Zufussgehende. Eine
siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung
unterstitzt diese Nutzung. Hochwertige Materiali-
sierung und Beleuchtung sowie gute Fussganger-
verbindungen tragen dazu bei. Bei geplanten Ver-
kehrsprojekten soll eine sorgféltige Gestaltung der
Strassenraume vorgesehen werden (falls ndtig unter
Einbezug einer Fachperson). (Bild: Spreitenbach)



KLIMAANGEPASSTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

SICKERFAHIGE BODEN

Der hohe Anteil an versiegelten Flachen ist eine der
Hauptursachen fiir die Hitzebelastung in Siedlungsge-
bieten. Entsiegelung, Begriinung und ein gutes Regen-
wassermanagement sind wirkungsvolle Massnahmen
gegen die Hitze. Regenwasser sollte mdglichst an Ort
versickert und nicht abgeleitet werden.

OFFENE GEWASSER, WASSERFLACHEN

Wasser tragt besonders an Hitzetagen zur Kiihlung
des Siedlungsraums bei. Offene, bewegte Wasser-
flachen und natirliche Gewésser kiihlen durch die
Verdunstung auch ihre Umgebung. Gewésser sind
daher zu erhalten und aufzuwerten. An geeigneten
Orten kénnen zudem kiinstliche Wasserelemente zur
Kihlung eingesetzt werden.

GRUNDSATZE FUR BAUEN UND FREIRAUM
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SCHATTENSPENDER

Beschattung, Kiihlung durch Wasser und Entsiegelung
kann der Uberhitzung von Strassen entgegenwirken.
Werden versiegelte Flachen beschattet, hilft dies,

den Warmeinseleffekt zu mindern. Klimabdume sind
Baumarten, die beispielsweise starken Frost, Tro-
ckenheit und Hitze gut ertragen oder sich gegentiber
Wetterextremen wie Stiirmen oder stark schwanken-
den Temperaturen unempfindlich zeigen.
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KALTLUFTGEBIETE UND FRISCHLUFTKORRIDORE

Kaltluftentstehungsgebiete sind elementar fiir die Ab-
kiihlung von Siedlungen. In ihnen kiihlt die bodennahe
Luft nachts sehr viel starker ab als im Siedlungsge-
biet. Die Kaltluftentstehungsgebiete sind zu erhalten,
d.h. eine Trennung dieser Gebiete vom Siedlungs-
gebiet ist zu verhindern. Mit einer durchlassigen Be-
bauungstypologie kdnnen Kaltluftstrome aus diesen
Gebieten in den Siedlungsraum fliessen und diesen
kiihlen.
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ERWEITERUNG IM BESTAND

Die Pflege, Reparatur und Weiterbau alter Hauser
fihrt seit je zu Verdanderungen und Weiterentwicklun-
gen. Bei den meisten Objekten ist nicht das museale
Einfrieren des Gebaudes gefordert, sondern dass das
Objekt respekt- und massvoll an die heutigen Bedurf-
nisse angepasst wird. Dies wirkt sich nicht nur auf die
Gestaltung, sondern auch auf die Nutzung aus. Hier
gilt es, Komfortstandards und technische Funktionen
den Mdglichkeiten des Hauses unterzuordnen. Die
Bauernhauser weisen grosse innere Nutzungsreser-
ven auf. So kdnnen beispielsweise Okonomieteile oder
Dachraume der Wohnnutzung zugefiihrt werden.

ERWEITERUNG MIT ANBAU

Oft kann ein historisches Gebaude gerade dadurch
erhalten werden, dass man es mit einem neuen Anbau
kombiniert: Im Neubauteil kann man die technischen
Anlagen unterbringen, die in einem Altbau schwierig
nachzuristen sind: vom Heizungskeller Gber Aufziige
und Nasszellen mit ihren Schachten bis hin zu Son-
deranlagen wie zum Beispiel einem Saalbau und einer
modernen Kiiche fiir ein Restaurant.
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GRUNDSATZE FUR BAUEN UND FREIRAUM

TEILABBRUCH UND ERSATZBAU

Im Grundsatz wird der Erhalt aller alten Geb&dude im
Dorfkern angestrebt. Manchmal ist das beim besten
Willen nicht moglich. Doch auch wenn einzelne Ge-
baudetrakte nicht mehr zu erhalten sein sollten, sind
oft andere Bereiche noch in gutem Zustand. Ein Total-
abbruch muss begriindet werden. Erst eine subs-
tanzielle Prifung aufgrund einer seridsen Bestands-
aufnahme ermdglichen eine Gesamtbeurteilung der
sinnvollen Nutzungsziele und Erhaltungsmassnah-
men.

Neubauten sollen, soweit dies fiir das Ortshild wichtig
ist, auf den bestehenden Aussenmassen wieder auf-
gebaut werden. Zu den Aussenmassen gehoren die
Stellung mit Fussabdruck des Gebaudes, sowie die
bestehenden Trauf- und Firsthéhen. Fiihren An-
passungen der Gebaudestellung und des Volumens

zu einer Verbesserung flr das Ortsbild, kann unter
Berilicksichtigung der nachbarlichen Interessen, von
den Aussenmassen abgewichen werden.
Grundsatzlich gilt: Struktur, Gestaltung, Konstruktion,
Detaillierung, Materialisierung und Farbgebung leiten
sich aus dem Bestand ab und passen sich ins Ortsbild
ein. Dies gilt auch fiir die Elemente des Freiraumes.

Zeitgendssische Architektur kann auch unter diesen
Pramissen realisiert werden. Je mehr von den in
diesem Kapitel (3) genannten Grundsétzen abgewi-
chen wird, desto wichtiger ist eine sorgfaltige Ausein-
andersetzung mit dem Ort (Analyse, Bautypologien,
Materialitat, Stellung der Bauten) und eine besonders
gute architektonische und freirdumliche Gestaltung.
(Siehe auch Beispiele Seite 29)
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5. EINBEZUG BEVOLKERUNG, VERBINDLICHKEIT UND ANWENDUNG

EINBEZUG BEVOLKERUNG

Im Vorfeld des Projektbeginns wurde eine sorgfal-

tig zusammengestellte Arbeitsgruppe gebildet. Die
Mitglieder vertreten sowohl Behdrden und Politik als
auch verschiedene Interessengruppen aus der Be-
vilkerung und dem Ortskern, darunter beispielsweise
Vertreterinnen und Vertreter des lokalen Gewerbes
sowie von Vereinen.

Mit den Grundeigentiimerinnen und Grundeigenti-
mern von Schliisselgebieten wurden im Verlauf des
Prozesses Einzelgesprache gefiihrt. Dadurch konnten
ihre Bedirfnisse aufgenommen und sie frihzeitig
Uiber die angedachte Entwicklung informiert werden.

Die breite Offentlichkeit, d. h. die Gesamtbevélkerung
von Wirenlingen, wird am Informationsanlass vom
19. Januar 2026 (ber die geplante Entwicklung infor-
miert. Dabei werden sowohl die Vorgehensweise als
auch die erarbeiteten Inhalte erldautert. Im Anschluss
an die Informationsveranstaltung wird das Master-
plandokument auf der Gemeindehomepage aufgelegt.
Gleichzeitig besteht flir die Bevolkerung die Mdglich-
keit, sich im Rahmen einer schriftlichen Mitwirkung
zum Masterplan zu dussern.
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MASTERPLAN WIRD BEHORDENVERBINDLICH

Nach dem Informationsanlass fiir die Bevolkerung
wird der Masterplan offentlich aufgelegt. Wahrend
der Auflagefrist besteht flr die Bevolkerung die Mog-
lichkeit, sich im Rahmen der schriftlichen Mitwirkung
zum Masterplan zu dussern.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden gepriift
und, soweit zweckmassig, in die weitere Bearbeitung
einbezogen. Anschliessend wird der Masterplan dem
Gemeinderat von Wirenlingen zur Beschlussfassung
unterbreitet.

UMSETZUNG MASTERPLAN IN DER NUTZUNGSPLA-
NUNG BZW. WEITERFUHRENDEN PLANUNGEN

Die im Masterplan formulierten Ziele, Erkenntnisse
und Empfehlungen bilden eine wichtige Grundlage fiir
die weitere Entwicklung des Dorfkerns. Sie dienen als
Orientierungsrahmen fiir nachfolgende Planungen
und Projekte.

Bei kiinftigen Planungen sind die Inhalte des Mas-
terplans zu bericksichtigen. Soweit zweckmassig,
sollen sie im Rahmen von Anpassungen der Nutzungs-
planung, insbesondere des Bauzonenplans sowie

der Bau- und Nutzungsordnung, weiterverfolgt und
konkretisiert werden.

ANWENDUNG MASTERPLAN BEI BAU- UND
PLANUNGSTATIGKEITEN

Private und 6ffentliche Bautrager sowie deren Pla-
nungsbiros werden durch die Gemeinde tUber den
Masterplan informiert. Der Masterplan dient ihnen
als Orientierungs- und Beurteilungsgrundlage bei der
Entwicklung von Projekten und Bauvorhaben.

Die Gemeinde berét private und 6ffentliche Bautrager
bei ihren Bauvorhaben und prift im Rahmen der Be-
willigungsverfahren, inwiefern die Erkenntnisse und
Ziele des Masterplans bericksichtigt werden.
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